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САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 

 СВЕСКА 1 – Урбанистички пројекат 

 СВЕСКА 2 – Идејно решење 

 

СВЕСКА 1 – Урбанистички пројекат 

А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1) РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ – АГЕНЦИЈА ЗА ПРИВРЕДНЕ РЕГИСТРЕ 

2) РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

3) КОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

4) ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

Б. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1) ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

2) ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

3) ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

4) ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 

5) ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

6) КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА СА НАМЕНОМ ПОВРШИНА 

7) РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 

8) ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 

9) НАЧИН РЕШАВАЊА ПАРКИРАЊА 

10) НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

11) НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

12) ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И СТЕПЕН ОПРЕМЉЕНОСТИ 

13) ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

14) МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

15) МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

16) МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

17) УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 

18) ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

19) ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 

В. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

1) КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА 

2) ПРИКАЗ ПОЛОЖАЈА ЛОКАЦИЈЕ И ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

3) РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ  ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА И ПРИКАЗОМ 
ПАРТЕРНОГ УРЕЂЕЊА 

4) РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВНИХ РАВНИ 

5) СИТУАЦИОНИ ПЛАН ОСНОВЕ ПРИЗЕМЉА СА ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА 

И ИНФРАСТРУКТУРОМ 

 

 



 

 

Г. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1) КОПИЈА ПЛАНА  
2) ЛИСТ НЕПОКРЕТНОСТИ 

3) КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКА ПОДЛОГА 

4) УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИМАЛАЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА 

5) ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 

 

 

СВЕСКА 2 – Идејно решење 

 0 - Главна свеска 

 1 - Пројекат архитектуре 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1) РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ – АГЕНЦИЈА ЗА ПРИВРЕДНЕ РЕГИСТРЕ 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 





1) КОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

 



 

 

 

2) ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

Као одговорни урбаниста израде урбанистичког пројекта - урбанистичко-архитектонска 
разрада локације за изградњу за пословног објекта - објекат трговине, на к.п.бр. 4980/63 
К.О. Жагубица, сходно члану 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 
47/2025), ја 

 

 

ТЕОДОРА М. СТЕВИЋ, маст.инж.арх. 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 

да је урбанистички пројекат израђен у складу са 

- Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), 

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025), 

- Важећим планским документом - План генералне регулације „Жагубица“ („Сл. 
гласник општине Жагубица“, бр. 10/13). 

 

 

 

 

 

 

 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:    ТЕОДОРА М. СТЕВИЋ, маст.инж.арх. 
 

 

 БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:     221 А232 23 

 

 

 ПОТПИС:      

 

 

 

 

 

 



 

 

Б. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1) ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Изради урбанистичког пројекта приступа се на основу склопљеног уговора за 
израду урбанистичког пројекта између Општине Жагубица, као наручиоца и извршиоца 
- Студио за пројектовање, планирање и дизајне „ARHILUX“, а којим је дефинисана израда 
предметног урбанистиког пројекта. Предмет урбанистичког пројекта је изградња 
пословног објекта - објекта трговине, односно маркета на к.п.бр. 4980/63 К.О. Жагубица.  

Предметна парцела је уписана са правом јавне својине општине Жагубица и на истој не 
постоји уписане никакве забележбе. 

Предметна парцела није изграђена. Парцела се налази у обухвату грађевинског 
земљишта. Након спроведене законске процедуре овај урбанистички пројекат 
представљаће основ за издавање локацијских услова, а након тога и грађевинске 
дозволе од стране надлежног органа Општинске управе општине Жагубица. 

 

 

2) ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта прописан је: 

- члановима 60, 61. и 62. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-

други Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025); 

- члановима 76. и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025); 

- Одлуком о доношењу Плана генералне регулације „Жагубица“ („Сл. гласник општине 
Жагубица“, бр. 10/13); 

 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта представља План генералне 
регулације „Жагубица“ („Сл. гласник општине Жагубица“, бр. 10/13). Катастарска 
парцела број 4980/63 К.О. Жагубица представља грађевинско земљиште. На основу 
Плана генералне регулације „Жагубица“ предметна парцела налази се у оквиру 
урбанистичке зоне становење средњих густина (вишепородично становање), а где је 
могућа и изградња објеката пословања - комерцијалне делатности и то у проценту до 
20%  у односу на укупну површину објеката у оквиру урбанистичке зоне. Како су 
планским документом дата правила за изградњу објеката вишепородичног становања, 
односно како нису дефинисани урбанистички параметри за објекте пословања, 
неопходна је израда урбанистичког пројекта. На локацији је планирана изградња 
комерцијалног објекта - објекат трговине, односно маркет. 

 

 

3) ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Катастарска парцела број 4980/63 К.О. Жагубица у целости чини обухват овог 
урбанистичког пројекта. Површина обухвата,односно предметне парцеле износи 
2.000m2. Граница обухвата урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу 
лист број 1 – Катастарско-топографски план са границом обухвата пројекта. Предметна 

парцела није изграђена. 



 

 

Oбухват урбанистичког пројекта је са претежно северне стране омеђен јавном 
саобраћајном површином - к.п.бр. 4975 К.О. Жагубица - улица Хомољска и са предметне 
саобраћајнице се остварује директан приступ. Наведена саобраћајница је државни пут 
IIA реда. 

Парцеле које се налазе са претежно западне и претежно источне стране су 
такође у јавној својини општине Жагубица. Катастарска парцела 4980/3 К.О. Жагубица је 
неизграђена, док се на катастарској парцели број 4980/58 К.О. Жагубица налази један 
објекат, а предметна парцела је такође у јавној својини Општине Жагубица. Објекат је 
уписан са правом коришћења у корист Јавног предузећа за планирање и управљење 
пројектима општине Жагубица. Парцела која је са источне стране обухвата -к.п.бр. 
4980/62 К.О. Жагубица је такође у јавној својини општине Жагубица и на истој се налази 
објекат - парцела - к.п.бр. 4976 К.О. Жагубица. Јужно у односу на предметну парцелу су 
катастарске парцеле број 4980/43 и 4980/44 К.О. Жагубица које су у приватној својини и 
на истим су изграђени објекти породичног становања и помоћни објекти. 

 

 

4) ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

Катастарска парцела број 4980/63 К.О. Жагубица представља грађевинско 
земљиште у оквиру катастарске општине Жагубица. Предметна парцела налази се у 
обухвату Плана генералне регулације „Жагубица“ („Сл. гласник општине Жагубица“, бр. 
10/13). 

 

Локација се налази уз јавну саобраћајницу - улица Хомољска која представља 
улицу у оквиру насељеног места. Саобраћајница са које се приступа предметној парцели 
је асфалтирана и истом се одвија двосмерни саобраћај. Предметна саобраћајница 
представља државни пут IIA реда, ознака 161. У оквиру парцеле јавне саобраћајнице 
постоји изграђена јавна електродистрибутивна мрежа и јавна водоводна мрежа. 

 

Локација која је предмет урбанистичког пројекта није комунално опремљена. На 
предметној парцели не постоје изграђени објекти, односно парцела је неизграђена. 

Увидом у податке РГЗ-а на парцели нема евидентираних објеката, односно катастарско 
и фактичко стање је усклађено. Локација која се разрађује урбанистичким пројектом 

може се сматрати равном обзиром да је разлика између највише и најниже тачке на 
парцели максимално 0,6метра, а утврђена је просечна апсолутна кота парцеле око 
308,30 метара надморске висине.  

Катастарска парцела број 4980/63 К.О. Жагубица испуњава услов за засебну 
грађевинску парцелу обзиром да испуњава све урбанистичке параметре (површина 
парцеле, ширина фронта и приступ јавној саобраћајној површини). 
 

 

5) ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

 За потребе израде урбанистичког пројекта за предметне парцеле издата је 
информација о локацији број III-03-350-316/25 од 10.09.2025.године, Одељења за 
привреду и економски развој, општинске управе општине Жагубица. 
 



 

 

1. ЛОКАЦИЈА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:  
1.1. Предметну локацију представља катастарска парцела бр. 4980/63 К.О. Жагубица у 
Жагубици, која испуњава услов за грађевинску парцелу; 
1.2. Основ за издавање Информације о локацији за предметну локацију је План 
генералне регулације „Жагубица“ (''Сл. гласник општине Жагубица'', бр. 10/2013), а 
катастарска парцела број 4980/63 К.О. Жагубица, налази се у Урбанистичкој зони 2.1 - 

Становање средњих густина (вишепородично становање); 
1.3. Површина парцеле је 2.000m2; 

1.4. Фронтална ширина парцеле до улице је око 38,00m; 

1.5. На парцели нема изграђених објеката; 
1.6. Са парцеле се директно излази на јавну саобраћајницу. 
 

2.1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА:  
Основна намена објеката: 
Вишепородично становање са компатибилним наменама 

Врста и намена објеката који се могу градити- могуће пратеће намене: 
становање (породично и вишепородично), објекти јавних намена и служби, зеленило, 
услужне делатности и пословање (занатски, трговачки, угоститељски и сл.), мешовито 
пословање, и евентуално мала привреда под одређеним условима и уколико 
испуњавају све услове заштите животне средине. Овакви садржаји се могу се градити у 
оквиру стамбеног објекта или као засебни објекти, односно као основна или претежна 
намена објекта. 
Оптимални однос становања и пословања (комерцијалних делатности) на нивоу целине 
износи - 80%:20%. 

Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
Забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну намену 
простора-становање. 
За све објекте важе прописи везани за заштиту земљишта и ваздуха. Забрањене су све 
намене за које се, на основу процене утицаја, установи да угрожавају животну средину 
и основну намену. 
Тип изградње: 
- као слободностојећи, двојни објекти, прекинут низ и непрекинути низ. 
Најмања ширина фронта вишепородичног становања грађевинске парцеле износи: 
- слободностојећи објекат ....................................  20 m 

- објекат у прекинутом низу .................................  15 m 

Величина грађевинских парцела: 
Простор за пословне и централне функције (ниво парцеле) 100% површине 

Величина грађевинске парцеле вишепородичног становања мин. 600 m² 

Дозвољени индекси земљишта вишепородичног становања (на парцели): 
Индекс заузетости      макс. 40% 

Индекс изграђености    од 1 до 1,5 

Уређене зелене површине на парцели   мин. 25% 

Спратност и висина објеката: 
Максимална спратност вишепородичног објеката може бити до П+2+Пк. 
Максимална висина надзитка стамбене подкровне етаже износи 1,60m, рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине, а одређује се према 
конкретном случају. 
Максимална висина вишепородичног објекта је 15,0m. 

 

 



 

 

Положај објекта на парцели: 
Положај објекта у односу на регулациону линију (растојање између грађевинске и 
регулационе линије) износи 10метара 

Удаљења од суседних објеката   

Слободностојећи   минимум 1/2 висине вишег објекта 

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног објекта и 
линије суседне грађевинске парцеле је за: 
1. слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације 1,50m 

2. слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације 2,50m 

3. двојне објекте на бочном делу дворишта 4,00m 

Растојање основног габарита (без испада) вишепородичног стамбеног објекта и линије 
суседне грађевинске парцеле је минимално 3,0 m. 
Правила за паркирање: 
Паркирање и гаражирање возила за потребе власника односно корисника породичних 
стамбених објеката свих типова изградње, обезбеђује се на сопственој грађевинској 
парцели изван површине пута.  
Потребан број паркинг и гаражних места се одређује по критеријуму: једно паркинг 
место по једној стамбеној јединици, једно паркинг место за сваких 70m² пословног 
простора односно, уколико је пословни простор мање површине, по једном објекту 
пословања обезбедити једно место за паркирање (или гаражирање) по једном 
пословном простору. 
 

 

6) КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА СА НАМЕНОМ ПОВРШИНА 

 

На основу пројектног задатка и захтева инвеститора и склопљеног уговора за 
израду урбанистичког пројекта, извршена је урбанистичко-архитектонска разрада 
предметне локације у циљу изградње пословног објекта - објекат трговине (маркет). 
Планирана је изградња приземног објекта трговине (маркет), а који би био правилног 
правоугаоног облика, димензије објекта 38,00 х 15,50 метара. Објекат не би поседовао 
подрум.  Како је у питању објекат трговине, исти се позиционира на начин да постоје два 
улаза за потрошаче, односно може се раздвојити и на начин да режим коришћења буде 
раздвојен улаз и излаз за потрошаче, док је са задње стране планиран улаз у магацински 
простор (улаз за истовар робе). Улази за потрошаче су позиционирани тако да је један 
улаз директно са саобраћајнице, док је други улаз са паркинга. Положај објекта је 
паралелан са границом парцеле према јавној саобраћајној површини. Објекат је 
планиран као панелни („сендвич“ панели), а конструкција је метална, док је кров објекта 
пројектован као лим који се ослања на металне кровне носаче - решетке. Пројектована 
бруто површина објекта износи 589m². У оквиру објекта пројектован је продајни простор 
који заузима највећи део објекта. Продајни простор је планиран као једна просторија 
без стубова. Поред продајног простора планиран је и магацински простор који поред 
приступа од споља, има приступ и из продајног простора. Из магацинског, али и из 
продајног простора може се приступити делу који је намењен искључиво запосленима 
и у оквиру ког се налазе канцеларија, просторија за пресвлачење запослених 
(гардероба), чајна кухиња и простор са тоалетима. Свим просторијама се приступа из 
заједничког ходника.  
 

 

 

 



 

 

7) РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Објекат је пројектован као слободностојећи. Планским документом - Планом 
генералне регулације „Жагубица“, графичким прилогом 6 - урбанистичка регулација са 
грађевинским линијама, дефинисан је положај грађевинске линије која је на удаљености 
10 метара у односу на регулациону линију. Објекат је позициониран паралелно са 
регулационом линијом на удаљености 10 метара у односу на регулациону линију. 

Планским документом прописана је минимална удаљеност за вишепородичне објекте 
од границе суседне парцеле тако да износи 3,00метра, те је овај параметар усвојен и за 
минималну удаљеност од границе суседне парцеле. Удаљеност објекта од катастарске 
парцеле број 4980/62 К.О. Жагубица износи 3,00метра, док је удаљеност од катастарске 
парцеле број 4980/43 К.О. Жагубица износи 3,04метра. Минимална удаљеност објекта 
од катастарске парцеле број 4980/58 К.О. Жагубица износи 18,92метра, односно од 
катастарске парцеле број 4980/3 К.О. Жагубица износи 20,06метара. Објекат је 
постављен паралелно са јавном саобраћајном површином и са к.п.бр. 4980/3 К.О. 
Жагубица. Ситуационим планом приказан је положај објекта и приказана удаљења 
објекта од границе свих суседних парцела.  

 

Нивелациони услови условљени су топографијом терена. Саобраћајница која се 
простире северно у односу на предметну парцелу и са које се осварује приступ је у 
благом подужном паду у правцу од југоистока ка северозападу, тако да је висинска 
разлика саобраћајнице дуж парцеле око 70цм. Увидом у плански документ, предметна 
саобраћајница је ширине попречног профила који износи 15 метара. Планирани профил 
саобраћајнице није у потпуности изграђен (нису изграђене бициклистичке стазе и 
тротоар). Простор за кретање моторних возила је ширине 6метара (две траке по 3метра). 
Пројектовани објекат је планиран у једном нивоу, без висинске разлике, односно без 
прагова. Како највиша апсолутна кота јавне парцеле саобраћајнице уз предметну 
парцелу износи 309,00мнв, а највиша кота изграђене асфалтиране саобраћајнице 
308,88мнв, планирана да кота приземља објекта износи 309,10мнв, док је кота терена 
око објекта 309,00мнв, док се висинска разлика између коте терена и приземља објекта 
савладава рампом нагиба 2%. Просечна кота манипулативне површине паркинга износи 
308,85мнв и исти је у нагибу према суседној парцели, док је према суседној парцели 
планирана каналета која би прикупљања кишницу са паркинга и одводила ка зеленим 
површинама. 

 

 

8) ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 

 

За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су саобраћајно-технички 
услови број 167 од 30.09.2025.године издати од стране Јавног предузећа за планирање 
и управљање пројектима општине Жагубица. Пројектно техничка документација у 
погледу приступа и уређења саобраћајних површина израђена је у складу са претходно 
наведеним условима. 

 

Приступ локацији остварује се са к.п.бр. 4975 К.О. Жагубица са јавне саобраћајне 
површине - улица Хомољска која се налази у оквиру насељеног места Жагубица. 
Предметна парцела представља државни пут, ознаке пута 161 и представља државни 
пут другог „А“ реда (IIA), ознака деонице на којој се налази приступ је 16107 - Крепољин 
- Жагубица (део пута Братинац - Салаковац - Мало Црниће - Петровац на Млави - 

Жагубица - Брестовац). Деоница пута се простире од стационаже 58.250 (Крепољин) до 



 

 

стационаже 80.475 (центар Жагубице), док је стационажа са које се приступа предметној 
парцели 79.510km. 

 

Приступ који се остварује је ширине 6метара, а што је довољно за двосмерни 
саобраћај. Радијус приступа („лепеза“) је димензионисан за меродавно возило (у 
конкретном случају ватрогасно возило које има највећи радијус). Унутрашњи радијус 
„лепезе“ износи 7,00 метара, а што задовољава и за доставна возила. Материјализација 
приступне саобраћајнице парцели је асфалт, а ширина приступне саобраћајнице, 
односно манипулативни простор у оквиру паркинга, износи 6,00 метара. 

 

Планским документом предвиђен је профил јавне саобраћајнице који није у 
потпуности изведен, односно нису изведени тротоари и бициклистичка стаза. 
Планирани саобраћајни прикључак изводи се на начин тако што се упуштају ивичњаци у 
ширини тротоара, како би кретање пешака остало у континуитету, а приступ је 
нивелационо усклађен са нивелацијом саобраћајнице и датим висинама у планском 
документу.  
 

 

9) НАЧИН РЕШАВАЊА ПАРКИРАЊА 

 

Планским документом предвиђено је 1 паркинг место на сваких 70m² пословног 
простора односно, уколико је пословни простор мање површине, по једном објекту 
пословања обезбедити једно место за паркирање (или гаражирање) по једном 
пословном простору. Паркирање је неопходно решавати у оквиру парцеле. 

 

У конкретном случају, нето површина објекта износи 573,30m². На основу 
норматива предвиђеног планским документом, неопходно је обезбедити минимално 9 
паркинг места. У оквиру организације паркирања посебно се водило рачуна и о 
решавању паркирања за особе са инвалидитетом. У оквиру партера обезбеђено је 
укупно 20 паркинг места, од којих су 2 паркинг места пројектована за особе са 
инвалидитетом. Паркинг места за особе са инвалидитетом обезбеђена су непосредно уз 
улаз у објекат. Сва паркинг места су пројектована као управна на саобраћајницу у оквиру 
парцеле. Паркинг места за особе за инвалидитетом димензије су 220/500цм, са 
простором за излаз и кретање у ширини од 150цм, а који се налази између паркинг 
места. Остала паркинг места су димензије 250/500цм. Материјализација паркинг места 
је поплочање од бехатон плоча, док су паркинг места за особе са инвалидитетом 
пројектована као асфалтна (идентично као саобраћајница у оквиру парцеле). Јужно, 
односно југозападно од објекта пројектована је „Т“ окретница за манипулацију и 
окретање противпожарног возила, као и за окретање, паркирање и истовар робе из 
доставних возила. 

 

 

10) НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

Укупни обухват урбанистичког пројекта износи 2.000m2 . Важећим планским 
документом је одређен минимални проценат зелених површина, а који износи 25%.  

 

 На основу партерног решења површина обухвата урбанистичког пројекта је 
подељења на простор, односно површине под објектом, саобраћајне површине и 
паркинг места, пешачке стазе и површине (поплочани простор), простор зелених 



 

 

површина и простор за одлагање комуналног отпада. Укупна површина под објектом 

износи 589,00 m2, односно идекс заузетости износи 29,45%, а што представља знатно 
мање од предвиђеног максималног индекса заузетости (максимално дозвољен 40%). 
Детаљнији приказ површина под објектом, односно објектима дат је засебним 
поглављем - нумерички показатељи.  

 

Простор за паркирање и манипулативне саобраћајне површине у оквиру 
паркинга планиране су од чврсте подлоге (саобраћајница и паркинг места за особе са 
инвалидитетом су асфалтирана, док су преостала паркинг места израђена од бехатона 
плоча). Укупна површина свих паркинг места износи 254,50 m2 , док је површина 
саобраћајнице и манипулативног простора укупно 400,00 m2, а  бетонирана, односно 
поплочана површина око објекта и површине за кретање пешака износе 245,75 m2 . 

Поред ових површина постоји и простор за одлагање комуналног отпада који је ограђен 
и на коме су постављена два контејнера. Тај простор је укупне површине 7,00m2.  

 

Зелене површине су планиране уз јавну саобраћајну површину, а такође су 
пројектоване и уз паркинг простор, као и према суседним границама парцеле. У питању 
су слободне зелене травнате површине. У оквиру парцеле планирано је и укупно 11 
стабала лишћара, од којих је планирано формирати дрворед уз јавну саобраћајницу, до 
су 4 стабла планирана у задњем делу парцеле. Уз границе парцеле могуће је формирање 
и заштитног зеленила у виду зелене ограде. Укупна површина зелених површина је 
503.75m2, што представља 25,19%.  

 

 

11) НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

Катастарска парцела у обухвату УП 4980/63 К.О. Жагубица 

Површина обухвата 2.000 m2  

 

 планирано  
Површина под објектом  589,00 𝐦𝟐  

Укупна нето површина објекта 573,30 𝐦𝟐 

Укупна бруто површина објекта 589,00 𝐦𝟐 

Укупна БРГП 589,00 𝐦𝟐 

Слободне површине 

 планирано 

Уређене зелене површине 503,75𝐦𝟐 

Паркинг простор 254,50m2 

Уређене пешачке стазе и тротоари око објекта 245,75m2 

Саобраћајнице у оквиру парцеле  400,00m2 

Простор за одлагање комуналног отпада 7,00m2 

Укупно слободне површине 1.411,00m2 

Упоредни приказ урбанистичких параметара 

Урбанистички параметар 
Прописано планским 

актом 
Остварено 

површина ГП 600,00 m2 2.000 m2 

ширина фронта парцеле 20,00 метара 38,21 метара 

индекс заузетости 
парцеле 

макс 40% 

максимално 800,00 m2 

29,45%  

589,00 m2 



 

 

индекс изграђености 1-1,5 0,29 

спратност П+2+Пк 
Пр+0 

 

висина објекта 15,00m 6,00m 

проценат зелених 
површина у директном 
контакту са тлом 

25,00% (500,00 m2) 25,19% (503,75 m2) 

број паркинг места 

1ПМ/70m2 површине 
пословног простора 

потребно 9 ПМ 

 

20 ПМ у оквиру парцеле од 
којих је 2ПМ прилагођено 

особама са посебним 
потребама 

 

 

12) ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И СТЕПЕН ОПРЕМЉЕНОСТИ 

 

За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су услови ималаца 
јавних овлашћења, а на основу којих је установљено да предметна локација делимично 

комунално опремљена.  

 

Eлектродистрибутивна мрежа – За потребе израде урбанистичког пројекта 
прибављени су услови Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Зајечар, Трг ослобођења 37, Зајечар, број 2561200-Д-10.08-

387289/2-2025 од 06.11.2025.године. Захтевом за издавање услова потраживана је 
полуиндиректна мерна група са одобреном снагом од 110 kW. Условима надлежног 
имаоца дато је да се прикључење може извршити из трафостанице 10/0,4 kV „Слободана 
Пенезића“. Обавеза инвеститора је да изврши доградњу НН ормана са једном изводом 
и осигурачком летвом та 400А за увезивање новог НН извода. Од новоуграђеног НН 
ормана до слободностојећег МРО за полуиндиректно мерење, а који ће се налазити на 
линији разграничења предметне парцеле и јавне површине потребно је положити кабл 
РР00-А 4х150mm2. Мернорегулациони орман за полуиндиректно мерење опремити 
комплетном мерног групом за полуиндиректно мерење утрошене електричне енергије 
на ниском напону са уклопним сатом и показивачем средњег вршног оптерећења 
3x230/400 V, 5A, класе 0,5 са картицом RS232/RS485b порт и три струјна мерна 
трансформатора 200/5 А/А, 5 VA, класе 0,5. Од ормана мерног места до разводне табле 
обезбедити четрворожилни  или петожилни вод. Обавеза инвеститора је закључење 
уговора о изградњи прикључка на ДСЕЕ са имаоцем јавног овлашћења након издавања 
грађевинске дозволе. Детаљнији услови биће издати од стране имаоца јавног 
овлашћења у поступку издавања локацијских услова. 

 

Канализациона и водоводна мрежа – За потребе израде урбанистичког 
пројекта прибављени су услови ЈКП „Белосавац“ Жагубица, број 1054 од 
29.09.2025.године. Навденим условима је дефинисано да у оквиру предметне локације 
не постоји изграђена јавна канализациона мрежа, а такође је назначено да непосредно 
уз предметну парцелу, кроз улицу Хомољску пролази цевовод разводне водоводне 
мреже Жагубица, ПВЦ, пречника 75mm, a који је изграђен 1976.године. Пројектом 
реконструкције и доградње система за водоснабдевање „Белосавац“ планирана је и 
реконструкција разводне водоводне мреже насеља Жагубица. Овим пројектом 
планирана је и реконструкција предметног вода кроз Хомољску улицу – планиран је 
нови цевовод од ПЕХД Ф110 mm, ПН 10 bar. 



 

 

Обзиром да не постоји изграђена канализациона мрежа, каналисање отпадних 
вода је неопходно решити у сопственој режији и то изградњом водонепропусне септичке 
јаме. Септичка јама је позиционирана у задњем делу саобраћајнице у делу где је лако 
доступно за прилаз одговарајућег возила које ће вршити пражњење. У зависности од 
начина коришћења објекта, односно врсте отпадних вода које се испуштају, могућа је 
изградња и мини система за пречишћавање, а што ће бити разрађено у наредним 
фазама израде техничке документације. 

Условима надлежног ИЈО дата је могућност прикључења на јавну водоводну 
мрежу, а како је дефинисано „у складу са расположивим и планираним капацитетима 
водоводне мреже“. Условима није дат притисак воде у мрежи, те није могуће утврдити 
да ли је потребно радити системе за појачање притиска или подземне базене за 
складиштење воде, а све у циљу испуњења противпожарних услова. Инвеститор је у 
обавези да потпише уговор којим ће се дефинисати права и обавезе везане за 
прикључење објекта на јавну дистрибутивну водоводну мрежу. 

У оквиру паркинга планиран је пад ка задној граници парцеле, односно ка јужној 
страни, а где ће се прикупити воде од прања и одржавања паркинг површине, где 
постоји таложник за уклањање механичких нечистоћа и сепаратор за уклањање нафте и 
њених деривата. 

 

Гасоводна мрежа - За потребе израде урбанистичког пројекта издати су услови 
ЈП „Србијагас“, Сектор за развој, број 06-07-11/1490/1 (РН 1467/25) од 20.10.2025.године. 
Наведеним условима и графичким прилогом који је саставни део услова, дат је положај 
изграђене гасоводне мреже, а која није у функцији. У непосредном контакту са 
предметном парцелом не постоји изграђена гасоводна мрежа, већ се иста завршава 
источно од предметне парцеле у оквиру јавне саобраћајне површине. Условима 
надлежног имаоца јавних овлашћења дата је обавеза за минимално дозвољено 
растојање за паралелно вођење и укрштање за изградњу прикључака у односу на 
гасоводну мрежу. Пре почетка извођења радова на прикључењу објеката, неопходно је 
утврдити тачан положај инсталација гасовода. Ископ вршити ручно, односно 
„шлицовањем“. Наведеним условима је такође дефинисано да уколико је потребно 
прикључење на гасоводну мрежу, исто је могуће остварити након добијања употребне 
дозволе за предметни гасовод, где ће се инвеститор обратити захтевом за издавање 
одобрења за прикључење, а у складу са чланом 265. Закона о енергетици. 

 

Телекомуникациона мрежа - За потребе израде урбанистичког пројекта издати 
су услови „Телеком Србија“, Предузећа за телекомуникације а.д. број 427029/2-2025 од 
24.09.2025.године, а којим је дефинисано да на локацији која се разрађује 
урбанистичким пројектом нема подземтних ТТ објеката на које би утицала изградња 
предметног објекта. 

 

 

13) ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

За потребе израде урбанистичког пројекта нису рађена инжењерско-геолошка 
истраживања. На основу доступних података тло спада у другу категорију према 
класификацији и идентификацији тла. Терен је у природним условима стабилан. У 
непосредној околини, чак и на суседној парцели постоји објекат који је више висине у 
односу на планирани објекат, што показује да је тло добре носивости и да није потребно 
вршити додатна испитивања терена. 

 



 

 

Обзиром да се Жагубица налази у сеизмичком подручју интезитета VIII степени 
МКС скале, конструкцију објекта је неопходно срачунати у складу са одговарајућим 
коефицијентом сеизмичности. У односу на сеизмичност подручја, може се очекивати јак 
земљотрес, који може проузроковати оштећења до 2. степена на грађевинским 
објектима. 
 

 

14) МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

Планирани пословни објекат - објекат трговине (маркет), не налази се на листи 
објеката за које је неопходно или на листи објеката за које се може прописати обавеза 
израде студије процене утицаја на животну средину, обзиром да предметни објекат ни 
на који начин не може угрозити животну средину, као ни непосредну околину ни у ком 
смислу, ни функционалном, ни еколошком, нити естетском. Пројектовани објекат не 
налази се ни на Листи I, a  ни на Листи II Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 
на животну средину („Сл. лист РС“ бр.114/2008). Како је у питању изградња новог објекта, 
неопходно је обезбедити заштитну ограду на градилишту, као и заштитну мрежу на 
скели, а све у циљу како би се смањио утицај на непосредну околину, односно како би 
се спречило ширење прашине на непосредну околину. Такође тежити да се смањи ниво 
буке током извођења грађевинских радова. 
 

 

15) МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

У оквиру обухвата урбанистичког пројекта нема непокретних културних добара, 
а на основу важећих планских докумената на основу којих се израђује предметни 
урбанистички пројекат не постоји обавеза прибављања услова надлеженог завода за 
заштиту споменика културе. Инвеститор ће у случају налазишта обезбедити средства за 
истраживање, заштиту, чување, публиковања и излагање добра које ужива претходну 
заштиту, а које се евентуално открије приликом извођења радова. 

 

На простору обухвата урбанистичког пројекта нема заштићених подручја за које 
је спроведен или покренут поступак заштите еколошки значајних подручја, нити 
евидентираних природних добара. Уколико се током извођења радова наиђе на 
природно добро које је геолошко-палеонтолошког или минералошко-петрографског 
порекла, а за које се претпоставља да има својство природног добра, неопходно је 
обавестити надлежни завод за заштиту природе Србије и предузети све мере како не би 
дошло до оштећења добра до доласка одговорног лица. Обзиром да на предметном 
подручју нема мапираних заштићених подручја, а обзиром да нису планирани дубоки 
ископи, вероватноћа за проналазак добара своди се на минимални проценат. 

 

 

16) МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 

Обзиром да Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
у Пожаревцу, Одсек за превентивну заштиту у Пожаревцу не издаје услове и мишљење 
на урбанистички пројекат из дела заштите од пожара обзиром да исти није дефинисан 
као плански документ, што је дефинисано обавештењем број 217-28-1517/25-1 дана 



 

 

30.09.2025.године које је прибављено од претходно наведеног имаоца јавних 
овлашћења. 

 

Предметни објекат имају ниско пожарно оптерећење, нису у питању високи 
објекат, тако да се не може сматрати објектом који има повећан ризик од пожара. У 
оквиру објеката није планирано гаражирање возила.  

 

Објекат се мора пројектовати и извести у складу са: Законом о заштити од 
пожара („Сл. гласник РС“ бр.111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-други закони) и СРПС 
У.Ј. 1.030; Правилником о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Службени гласник РС“, бр. 22/2019); 
Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу („Сл. Лист СФРЈ“ 

бр.30/1991); Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика („СЛ.лист СРЈ“ 

бр. 8/1995); Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског 
напона („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 53/1988, 54/1988); Правилником о техничким нормативима 
за заштиту објеката од атмосферског пражњења.(„Сл. Лист СФРЈ“ бр.11/1996), као и 
другим важећим техничким прописима и стандардима који се примењују у смислу 
заштите од пожара; Правилником о техничким нормативима за системе климатизације 
и вентилације (''Сл. Лист СФРЈ'', бр. 38/1989 и Сл. Гл. РС'', бр. 118/2014). У поступку 
прибављања локацијских услова потребно је прибавити услове у погледу мера заштита 
од пожара, а обзиром на класу и категорију објекта, односно површину пословног 
простора, до прибављања употребне дозволе биће потребно прибавити сагласност 
надлежног органа заштите од пожара на пројекат за извођење. 

 

 

17) УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 

 

На територији општине Жагубица постоји регулисано одношење комуналног 
отпада. Локација која је предмет урбанистичког пројекта налази се у оквиру насељеног 
места и то у оквиру централног места општине у насељу Жагубица. Обзиром да се на 
локацији која је предмет урбанистичког пројекта постојати потреба за постављањем 
контејнера и канти за отпад, а што је обавеза инвеститора, који ће са пружаоцем услуге 
одношења комуналног отпада склопити споразум/уговор. Дефинише се обавеза 
инвеститора да за предметни објекат обезбеди два контејнера појединачне запремине  
1,1m3, односно укупне запремине 2,2m3, а такође биће постављене и канте за одлагање 
отпада у непосредној близини уласка у објекат. Контејнери се постављају уз 
северозападну границу предметне парцеле, а непосредно уз јавну саобраћајну 
површину, односно непосредно уз простор који је обезбеђен за паркирање возила, како 
би се несметано вршио утовар и пражњење контејнера. Подлога на којој се налази 

контејнер је асфалтирана и лако приступачна за одржавање, односно за пражњење. Око 
контејнера, а према простору за паркирање и према граници суседне катастарске 
парцеле планирана је изградња бетонског зида на начин као што је приказано 
графичким прилозима (у облику ћириличног слова „Г“). 

 

 

18) ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

Технички опис свих објеката дат је у засебној свесци идејног решења планираног 
објекта. 



 

 

19) ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 

Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне 
самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат није у 
супротности са важећим планским документом и Законом и подзаконским актима 
донетим на основу тог закона. 

 

Овај урбанистички пројекат истовремено са важећим урбанистичким планом 
представља основ за утврђивање услова, односно за исходовање локацијских услова, 
као и даљу израду техничке документације за добијање грађевинске дозволе у складу 
са Законом о планирању и изградњи. 

 

 

 

       ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 

 

     ТЕОДОРА М. СТЕВИЋ, маст.инж.арх. 
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Урбанистичко-архитектонска разрада локације
за изградњу објекта трговине (маркет)

УТД-УП-IV/25

ХОМОЉСКА УЛИЦА

Легенда:
граница обухвата УП

катастарско стање

фактичка саобраћајница (асфалт)

број катастарске парцеле

апсолутна висинска кота

Подаци о катастарској парцели по РГЗ-у:
катастарска општина: Жагубица
број парцеле: 4680/63
број листа непокретности: 3010
површина парцеле: 2.000 m2
ималац права на парцели: Општина Жагубица
врста права: својина
облик својине: јавна својина

4980/63

308.25



308.84308.77

СЕВЕР

Инвеститор:

Проjекат:

Локација пројекта:

Назив прилога:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
02

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Приказ положаја локације
и извод из плана

Потпис:

Oпштина Жагубица, МБ 07162715, ПИБ 102775722
улица Трг Oслобођења број 1, 12320 Жагубица

Приказ положаја локације и извод из плана

к.п. бр. 4980/63 К.О. Жагубица

    /октобар
2025.

Урбанистичко-архитектонска разрада локације
за изградњу објекта трговине (маркет)

УТД-УП-IV/25
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4977
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4980/43

4980/63

СЕВЕР

Инвеститор:

Проjекат:

Локација пројекта:

Назив прилога:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
03

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Регулационо-нивелациони план
са основом приземља и приказом

партерног уређења
Р 1:250

Потпис:

Oпштина Жагубица, МБ 07162715, ПИБ 102775722
улица Трг Oслобођења број 1, 12320 Жагубица

Регулационо-нивелациони план са основом
приземља и приказом партерног уређења

к.п. бр. 4980/63 К.О. Жагубица

1:250октобар
2025.

Урбанистичко-архитектонска разрада локације
за изградњу објекта трговине (маркет)

УТД-УП-IV/25

ХОМОЉСКА УЛИЦА

Легенда:
граница обухвата УП

катастарско стање

фактичка саобраћајница (асфалт)

број катастарске парцеле

апсолутна висинска кота

регулациона линија

грађевинска линија

пешачки приступ парцели

колски приступ парцели (паркингу)

висинске коте

уређено зеленило

листопадно стабло

простор за одлагање
комуналног отпада

саобраћајница у оквиру парцеле

паркинг простор

паркинг простор
за особе са инвалидитетом

4980/63

УЛ
АЗ

УЛАЗ

    ±0.00
+309.10

308.25
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СЕВЕР

Инвеститор:

Проjекат:

Локација пројекта:

Назив прилога:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
04

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Регулационо-нивелациони план
са основом кровних равни

Р 1:250

Потпис:

Oпштина Жагубица, МБ 07162715, ПИБ 102775722
улица Трг Oслобођења број 1, 12320 Жагубица

Регулационо-нивелациони план
са основом кровних равни

к.п. бр. 4980/63 К.О. Жагубица

1:250октобар
2025.

Урбанистичко-архитектонска разрада локације
за изградњу објекта трговине (маркет)

УТД-УП-IV/25

ХОМОЉСКА УЛИЦА

Легенда:
граница обухвата УП

катастарско стање

фактичка саобраћајница (асфалт)

број катастарске парцеле

апсолутна висинска кота

регулациона линија

грађевинска линија

пешачки приступ парцели

колски приступ парцели (паркингу)

висинске коте

уређено зеленило

листопадно стабло

простор за одлагање
комуналног отпада

саобраћајница у оквиру парцеле

паркинг простор

паркинг простор
за особе са инвалидитетом

4980/63

УЛ
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    ±0.00
+309.10
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СЕВЕР

Инвеститор:

Проjекат:

Локација пројекта:

Назив прилога:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
05

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Регулационо-нивелациони план
са основом приземља са приказом

саобраћајног решења и инфаструктуром
Р 1:250

Потпис:

Oпштина Жагубица, МБ 07162715, ПИБ 102775722
улица Трг Oслобођења број 1, 12320 Жагубица

Регулационо-нивелациони план са основом приземља
са приказом саобраћајног решења и инфраструктуром

к.п. бр. 4980/63 К.О. Жагубица

1:250октобар
2025.

Урбанистичко-архитектонска разрада локације
за изградњу објекта трговине (маркет)

УТД-УП-IV/25

ХОМОЉСКА УЛИЦА

Легенда:
граница обухвата УП

катастарско стање

фактичка саобраћајница (асфалт)

број катастарске парцеле

апсолутна висинска кота

регулациона линија

грађевинска линија

пешачки приступ парцели

колски приступ парцели (паркингу)

висинске коте

уређено зеленило

листопадно стабло

простор за одлагање
комуналног отпада

саобраћајница у оквиру парцеле

паркинг простор

паркинг простор
за особе са инвалидитетом

водододна мрежа

канализациона мрежа

електродистрибутивна мрежа

4980/63
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УЛАЗ

    ±0.00
+309.10
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Г. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Digitally signed by Vuk 

Stefanović 473745 

DN: c=RS, cn=Vuk Stefanović 

473745, sn=Stefanović, 

givenName=Vuk, 

serialNumber=CA:RS-473745, 

serialNumber=PNORS-25099897
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email=gaussmederevo@gmail.c
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Date: 2025.02.27 10:42:27 
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11 a Ty m : 06.11.2025. romme

EllEKTPOMICTPH5YLIM3A

CPBM3E

Orparia8 „Eneicrpo4mcrpm6yymja 3ajetiap"

Tpr ocno6ofjeiba 37, 3ajegap

Bpoj: 2561200-g-10.08-387289A-2025

Onwrima Wary6Hga

Tpr Ocno6oberba 1

Wary6Hga

11PEAMET: Ycnosm 3a norpe6e Hapage yp63micrimor npojewra nocnoaHor o6jerra

cnparHocrm rIp+0 Ha <fl 6p. 4980/63 KO Wary6mma, Onumma Wary6mma

11P-6Hr-01.19101

8.95.- TpajHo

floeoAom Bawer 3arreea, Haw 6poj 2561200-g-10.08-387289/1-2025 oA 24.09.2025. roAutle, Y

Kojem Tpaxatre nperxoAHe ycnose 3a norpe6e inpage yp62micruHKor npojerra nocnosHor o6jewra

cnparHocrm lip+0 Ha 8n 6p. 4980/63 KO Wary6mAa, o6asewrasamo Bac cneAehe:

Ha npeAmerHoj napuenu ce, npema uHrOopmauttjama sta HaAnemmor noroHa, He Hana3e Hmatamt

enetcrpoeHeprerom o6jeKrm 11 BOA0B41 Ha Koje 6u webano o6parurni namby npuninKom masofjetba

paAosa.

06ase3yje ce 14HBeCT6ITOp Aa yKontwo npunmKom itasofjetba paAosa Haufje Ha n0A3emHe

eneKrpoeHeprercKe o6jeKre, oAmax o6asecru nocnosHugy ERG y >Karyoutst.

[la 6u ce nnaHmpaHu o6jeKar npuncrbytnio Ha enerrpoAucrpayrusEry mpewy, npu Homy ce 33xresa

jeAtia nonywHAupetcnia mepHa rpyna ca oAo6peHom cHarom 110 kW, norpe6Ho je:

- Y TC 10/0,4 kV „Cno6oAafia IleHemtha" AorpaAirm HR opmaH ca jeAHmm masoAom bi

ocurypamom IleTBOM 33 400 A aa yseausatbe HOBO!' HH maeoga, OA HoeoyrparjeHor NH

opmaHa go Hosor cno6ogHocrojefier MPO aa nonymHAupenHo mepetbe Ha nantju

paarpaHuttetba Ku 6p. 4980/63 ti jasHe nospuntHe nonotmonm Ka6n PPOO-A 4x150 mm2.

- MPO 33 nonymHAupeKTHo mepeibe onpemn KomnnerHom mepHom rpynom 3a

nonymmupeKTHo mepetite yrpoweHe enerrptsuie eHepruje Ha FILICKOM HanoHy ca yKnorsium

carom in noKamatem cpeAlber spwHor onrepehetba 3x230/400 V, 5 A, mace 0,5 ca

Karnfitom aa RS232/1'6485P nopr 11 rpm crpyjHa mepHa TpaHccpopmaropa 200/5 NA, 5 VA,

Knace 0,5.

OA opmaHa mepHor mecra (OMM) Ao panto/we ra6ne (PT) y o6jelcry o6e36egmrm

gereopomennmenerownHm BoA ogrosapajyher rmna Ii npeceKa. Y PT o6e36egkrrm

npkwrbykiHe cre38rme 3a yeemeampe cp33H1e1X (L1, L2, L3) npoeoAHwca, 3aLUTD1THOr (PE) 41

HeywanHor (N) nposommKa.

Oam venom+ ce m3gaiy y3 KoHcraraumiy pa marpagtba o6jeirra iiiije moryha 6e3 ucnytbetba

cnnternix RomaniHz venom: 

- 3a8rby9erbe yroeopa o marpaArbm npm8rby18a Ha AGEE msmery crpame m mmaoya jaeHor

oenawheiba „Enek-rpoAmcrpm6ywja Cp6mje" A 00 Beorpag HaxoN m343ealt8 rparjeemicKe

goaeone.

Cam rpouncoem nagaly Ha raper meecrwropa.

Onepamp micrpm6ymexor CI4crema„El1C Aiicrpm6yqwja"m.o.o.

11 000Beal-pan Ten: +361 11 36 16 706

Macapmeosa 1-3 (Dam: +381 11 36 16 641

_—

MI6: 100001378

Manieniu 6poj: 01005466

Crpana 1 otrA 2

2561200-Д.10.08.-387289/2-2025, 06.11.2025



Enloe ycnose aa npojerronwbe II npmarbynethe, Kap nodanory aa inapany npojea-ra aa

rpariennecay oanony (nnut npojerra aa manot)ethe), Orpaeaa Enewrpomcipm6yquija 3ajevap he

nponmcarn y • /a0BHOM nocrymcy y objeRweenoj npoeempm.

C no onathem,

06paminkr

Cawa IleTpon Ti, Annn.eninoic

Lcr

Cawa C-rojan CS,

Soma

- flopyloc uy oarresa
- EA Sop; • >Kaly64Lia
- Cnyw6m m euepreTuoY
- apymen

ftwperrop orpanKa Eg 3ajenap

Nip Hellen Hnonia Annn.exon.

Canaria 2 on 2



 
 
 

Јавно комунално предузеће „Белосавац“ Жагубица 
12320 Жагубица, Хомољска 62;   belosavac@gmail.com 
Текући рачун: 205-4928-48; 160-7375-67;  
Наменски рачун трезора: 840-540743-30 
ПИБ. 101378719;  Матични број: 07221061 
Телефон: 012-643-417, 643-720, 7643-193 
Факс. 012-643-417 
 
Број: 

    
    1054 

 

Датум: 

 
29.09.2025. 

 

___________________________________________________________________________ 
 
 

ОПШТИНА ЖАГУБИЦА 
Одељење за привреду и економски 

развој 
 

12320  ЖАГУБИЦА 
Трг ослобођења бр. 1. 

 
 
 
 
 
 

  
 
ЈКП-у „Белосавац“ Жагубица достављен је 23.09.2025. године захтев за 

издавање услова за пројектовање, за потребе израде урбанистичког пројекта за 
изградњу пословног простора – трговинског објекта на к.п. бр. 4980/63 КО 
Жагубица. 

Увидом у достављену документацију (Захтев и Ситуациони план), на 
основу расположиве планске и пројектне документације и увидом у стање на 
терену, стручна служба ЈКП „Белосавац“ Жагубица, као ималац јавних 
овлашћења у области комуналне јавне инфраструктуре, утврдила је следеће: 

 Урбанистички пројекат израђује се за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације –  к.п. бр. 4980/63 КО Жагубица, 
општина Жагубица, на којој се планира изградња пословног 
(трговинског) објекта, спратности „П+0“, број пословних јединица – 1, 
класификациона ознака 123002 – зграда за трговину на велико и мало, 
као и других пратећих објеката и инфраструктуре. 

 Уз захтев за издавање услова, достављен је ситуациони план планираног 
објекта. 

 Плански основ за израду урбанистичког пројекта је Просторни план 
општине Жагубица,  израђен  од стране „ЈУГИНУС“ Београд – усвојен 
2010. године, као и План генералне регулације Жагубице, израђен 2013. 
године од стране Инфоплан доо Аранђеловац. 

 Предметна парцела, к.п. бр. 4980/63 КО Жагубица, по врсти предствља 
градско грађевинско земљиште – јавна својина, неизграђена је и 
комунално неопремљена. 

Предмет: Услови за пројектовање 
за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње 

пословног објекта на к.п. бр. 4980/63 КО Жагубица 



 У близини предметне парцеле, кроз улицу Хомољску, пролази цевовод 
разводне водоводне мреже Жагубице, ПВЦ, Ф 75 мм, изграђен 1976. 
године.  

 Пројектом реконструкције и доградње система за водоснабдевање 
„Белосавац“ планирана је и реконструкција разводне водоводне мреже 
насеља Жагубица. Овим пројектом планирана је и реконструкција 
предметног вода кроз Хомољску улицу – планиран је нови цевовод од 
ПЕХД Ф110 mm, ПН 10 bar. 

 
 

 
Узимајући у обзир све што је претходно наведено,  издају се следећи: 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 
- за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње пословног 

објекта на к.п. бр. 4980/63 КО Жагубица 
 

1. Дозвољава се прикључење планираног пословног објекта на водоводну 
мрежу насеља Жагубица, у складу са расположивим и планираним 
капацитетима водоводне мреже. 

2. Урбанистичким пројектом предвидети прикључни водоводни шахт на 
приступачном месту, у близини регулационе линије према улици 
Хомољској. 

3. У случају да је то неопходно предвидети инсталације спољашње и/или 
унутрашње хидрантске мреже, према важећим прописима и условима 
надлежних институција. 

4. Уколико се планира и хидрантска мрежа, предвидети засебне водомере 
за санитарну воду и за потребе хидрантске мреже. 

5. У случају да је притисак у водоводној мрежи повишен изнад нормалних 
вредности у водоводној мрежи, инвеститор је дужан да угради регулатор 
притиска иза водомера, о свом трошку. 

6. Пре почетка радова, Инвеститор је дужан да са ЈКП потпише уговор 
којим ће се дефинисати сва питања у вези са новим прикључком – место 
прикључења на разводну мрежу, тачан положај водомерног шахта, број 
и врста водомера, да ли је потребна хидрантска мрежа (постојећи 
цевовод Ф75 мм, даје могућност изградње унутрашње хидрантске 
мреже), цена и др. 

7. Питање одвођења отпадних санитарних вода, до завршетка изградње 
ситема фекалне канализације у насељу Жагубица, инвеститор је дужан 
да реши у сопственој режији, изградњом водонепропусне септичке јаме, 
мини система за пречишћавање и сл. 

8. Посебну пажњу обратити на каналисање атмосферских вода, како оних 
које се сакупљају на самом комплексу, тако и оних које се евентуално 
сливају са виших делова града, преко постојећих саобраћајница. 
Одвођење атмосферских вода пројектовати на одговарајући начин: 
израдом приступних саобраћајница и стаза у одговарајућем попречном 
и подужном паду, израдом  отворених и затворених колектора и сл. 
Уколико је то прописима предвиђено планирати уградњу сепаратора 
масти и уља за третман зауљане воде, пре увођења у одводни колектор. 
На свим слободним површинама предвидети озелењавање, уградњом 



травњака, жардињера са цвећем, украсног жбуња и сл. Као реципијент за 
одвођење пречишћених отпадних вода планирати поток Жабар или 
реку Млаву. 

9. Приликом пројектовања односно извођења радова на унутрашњим 
инсталацијама водовода и канализације, инвеститор је дужан да радове 
изводи у складу са Законом о планирању и изградњи и другим 
позитивним законским прописима, нормама и правилима струке и да 
предметне инсталације изведе квалитетно, уз примену одговарајућег 
материјала и фитинга. 

10. Приликом извођења радова неопходно је водити рачуна о безбедности и 
заштити на раду, заштити трећих лица и сл.  

11. Сва оштећења која настану током извођења радова на било ком елементу 
пута и јавних површина или на постојећим инсталацијама, извођач 
радова дужан је да одмах отклони о свом трошку. 

12. Све постављене подземне и  надземне инсталације морају бити прописно 
снимљене од стране овлашћених лица или институција и снимак у 
аналогном и дигиталном облику мора бити достављен ЈКП „Белосавац“ 
Жагубица. 

13. Обавезно је обавестити ЈКП „Белосавац“ Жагубица најмање 5 дана пре 
почетка извођења радова о датуму почетка и планираној динамици. 

 
 

  
 За издавање ових услове не наплаћује се накнада. 
 
 

 
 









o
XH3paAH npojeK THO —  TexHHHKe AOKyMeHTaunje n H3rpaAH>n o6jeKaTa kojh cy

obhx ycnoBa noTpeGHO je nomTOBara CBa nponncaHa pacTojama oa racHnx HHCTajiaA HJa y

ca:

-IlpaBHJiHHK OM o ycjioBHMa 3a HecivieTaHy n 6e36eAHy AHCTpnGynnjy npnpoA Hor raca
racoBOAmvianpnTHCKa ao 16bar (Ca. FAacHHKPC, 6p. 086/2015, OK ToGap2015.toa),

-n TexHHHK HM ycA OBHMa 3a H3rpaAH>y y 3amTHTHOM nojacy racoBOAHnx oGjeKaTa (AaTHM y

HacTaBK y TeK CTa),

- A HCTpH6yTHBHH racoBOA  oa noAHeTHAeHCK HX  ^eBH MaK CHMaAHor paAHor npHTHCKa (MOP)

4 bar, y Y a. X oMOJtCKa (K .n. 6p. 4975 K O ^KaryGnua),

mTO je npHK a3aHO Ha CHxyaA HJ H npHAO ĉeHOJ  y3 OBaj Aonnc.

Tpaca racoBOAa AaTa y npHAory je HH^opMaTHBHor KapaKTepa, Te 3aBHCHO oa
H3rpaAH,e oGjeK Ta kojh je npeA MeT obhx ycAOBa h HaBeAeHor racoBOAa, 3a ropaAy
h H3Bo^eme paAOBa kophcthth 3BaHHHHe h â cypHe noAaTKe o bhchhckom h CHTyapHOHOM<

noAo ĉajy H3BeAeHHx HHCTaAannja J PI "CpGnjarac" H3 HaA AeacHor KaTacTpa noA 3eMHHx BOAOBa.^
36or Moryher OACTynama noAaxaxa H3 K aTacrpa noA3eMHHX  BOAOBa oa cxama na xepeny, npnS.

H3Bo^en>y paAOBa HeonxoA HO je H3BpmHTH npoGHe HCKone ("mAHUiOBama") paAH yTBp^HBamaS

TanHor noAoacaja racoBOAa.s

IIomTOBaHH,^
o
o

3axTeBa Ham 6poj: 06-07-11/1490 oa 24.09.2025.roA -, 3a H3paAy yp6aHHCTHHK O-|

AOK yMeHTauHJe h OAoGpema ca ycAOBHMa 3a H3Bol}eH>e paAOBa y 3amTHTH0M nojacy
i, y nHA >y H3paAe Y pGaHHCTHHicor npojeKTa 3a H3rpaAH>y nocAOBHor oGjeK Ta, Ha K .n. 6p.

4980/63 K O } Kary6Hu;a, oGaBenrraBaMO Bac Aa je Ha npeA MeTHOM noApy ĵy y H3rpaA H,H h HHJe y

Y cjiobh 3a iBpâ y ypSaHHCTHHK O-TexHHHKe A OKyMeHTauHJe h OAo6peite ca

3a H3Bot)en.e paA OBa y 3auiTHTHOM nojacy racoBOAa, y uiiJby H3paAe
npojeK Ta 3a H3rpaAHy nocjioBHor o6jeK Ta, Ha K .n. 6p. 4980/63

K O

PH 1467/25

Ham 6poj:  Q^^-Of
3anpHBpeAy,yp6aHH3aMH^

Bam 6poj:
Peny6jiHKa CpGnja
OIIIIITHHA  ^K AEAPH
OnUITHHCK A  Y IIPA BA

CPBMJ APAC
Cenmop 3a pa3eoj
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Y KpuiTa^^e

MHHHMaA HO AO3BOA >eHO pacTOJaH>e

(m)

Oa racoBOAa ao H3Bopa onacHocTH nocTpojeH>a h

oGjexaTa 3a cK J iaAHiuTeH>e 3anaA >HBHx h tophbhx

Oa racoBOAa ao pe3epBoapa* h Apyrnx H3Bopa
onacHocTH cTaHnue 3a CHa6AeBaH>e ropHBOM npeBO3HHX
cpeA CTaBa y ApyMCKOM cao6pahajy, MaH>Hx naoBHJ ia,

Ma^^HX  npHBpeAHHX  h cnopTCK HX  Ba3AyxonjiOBa

Oa racoBOAa ao BOAOBa xeMHJcxe HHAycTpnje h

TeX HOAOUIK HX  (j)AyHAa

Oa racoBOAa ao TejieKOMyHHK au,HOHHx h ohthhkhx
Ka6aoBa

OA  raCOBOAa AO HHCKOHanOHCK HX  H BHCOKOHanOHCK HX

eA.K aGaoBa

Oa racoBOAa ao npoxoA HHX  K aHaaa BpeA OBOAa h

TonA OBOAa

Oa racoBOAa ao BpeA OBOAa h Ton̂ oBOAa

Oa racoBOAa ao BOAOBOAa h K aHaA H3auHJe

FacoBOA H Meljyco6Ho

pacTojâ e TeMejba o6jeicaTa oa racoBOAa je 1 m.

IlpH nAaHHpaHjy cao6pahaJ HH^a h ypeljei^y TepeHa noTpe6HO je nourroBaTH nponncaHe
HaAcnoja y oAHocy Ha yKonaH racoBOA  y 3aBHCH0CTH oa ycnoBa BoljeH>a (y 3eAeHqj

nOBpHIHHH, HCnOA  K OAOBO3a H CA.).

BHCHHa HaA CAOJa y OAHocy Ha yKonaH racoBOA  y 3eAeHoj noBpniHHH je 0,8 m.

BHCHHa HaA CAOJa y OA Hocy Ha yKonaH racoBOA  y TpoToapy (panyHajyhH oa

ropite HBHu,e ^eBH ao ropite K OTe TpoToapa) je 1,0 m.

IlpHJiHK OM yK puiTaH>a racoBOAa ca caoGpahaJHHHaMa, oca racoBOAa je no npaBHny no a
npaBHM yr̂ oM y OAHocy Ha ocy caoGpahaJ HHire. Y koahko to Hnje Morylle H3BecTH AO3BOJteHa

cy OACTynaH>a ao yr̂ a oa 60.

HcnoA K OA OBO3a caoOpahaJHHna MHHHMajiHa BHCHHa HaACAOJa oa ropH>e hbhhc
racoBOAa ao ropH>e K OTe K OJiOBO3He K OHCTpyKunje, 6e3 npHMeHe noce6He MexaHHHK e 3aniTHTe,

axo ce CTaTHHK HM npopanyHOM ^eBOBOAa na caoGpahaJHo onTepehefte yTBpA H Aa je to Moryhe,

H3HOCH 1,35 HI.

HcnoA K OAOBO3a cao6pahaJ HH^a MHHHMaAHa BHCHHa HaACAOJa oa ropn>e HBHue
racoBOAa ao ropn>e K OTe koaobo3hc K OHCTpyK AHJe xaAa ce racoBOA MexaHHHKH ihthth

noAaraHbeM y 3aniTHTHy ueB, h3hoch 1,0 m, axo ce ctathhkhm npopanyHOM HeBOBOAa Ha

cao6pahaJ HO onTepeheite yTBpAH Aa je to Moryhe.

ripn napanejiHOM Bo^ê ^y racoBOAa ca ApyrHM HHCTajiaunjaMa, noTpeGHO je nouiTOBaTH
IIpaBHAHHK  o ycAOBHMa 3a HecMeTaHy h 6e36eAHy A HCTpn6yHHJy npHpoA Hor raca racoBOA HMa

npHTHCKa ao 16 bar:
MHHHMajiHa A O3BOA.eHa pacTojaita cnoA >He HBHue noA3eMHHX  hcahhhhx h 11E

racoBOAa MOP < 4 bar ca ApyrHM racoBOAHMa, HH^pacTpyK TypHHM h ApyrHM o6jeKTHMa cy:

TexHHHK H ycjioBH 3a H3rpaA H>y y 3auiTHTH0M nojacy racoBO/̂ Hiix o6jeK aTa:

1. J l,HCTpii6yTHBHH racoBOA  oa nojineTHJieHCK HX  ueBH MOP 4 bar

H3rpaA H>a hobhx oGjeKara He cine yrpo3HTH CTa6HjiHOCT, 6e36eAHOCT h noy3AaH

racoBOAa.



IS
a.-

4.npHAHK OM H3B0^eH>a paA OBa rpaljeBHHCKa MexaHH3apHJa Mopa npeAa3HTH Tpacy racoBOAa Ha
o6e36ê eHHM npeAa3HMa ypa^eHHM TaK O Aa ce He H3a3HBa nojanaHO MexaHHHK O Hanpe3aH>e

racoBOAa.

5.Y noTpeGa BnGpauHOHHX  â aTa y 6ah3hhh racoBOAa je AO3BOA >eHa yK OAHKO He yTHne Ha

MexaHHHK a CBOJ CTBa h CTa6HAHOCT  racoBOAa.

6.y 3ohh 5 m AeBO h AecHO oa oce racoBOAa He AO3BOBOA >aBa ce HaA BHnieH>e (HacHnaH.e

nocTojeher TepeHa), CK HAaH>e xyMyca, oahocho npoMeHa ancoAyrae K OTe TepeHa K oja je

nocTojaAa npe H3BoheH>a paAOBa.

7.npHAHKOM H3Bol)eH>a paAOBa y 3OHaMa onacHOCTH h koa ocAoGo^eHe racoBOAHe neBH

noTpeGHO je npHMeHHTH CBe Mepe 3a cnpenaBaifce H3a3HBaH>a eK cnAO3HJe hah noacapa:

3a6pan>eHO je paAHTH ca oTBopeHHM nAaMeHOM, paAHTH ca aAaTOM hah ypê aJHMa kojh Mory

•e2. IIoceSHe Mepe 3auiTHTe h jrpal)eniix racoBOAa np  ̂H3Bol)eH>y

1.y nojacy mnpHHe no 3 m ca CBaxe CTpaHe, paHyHajyhn oa oce racoBOAa MOP 4 bar Ha
MecTHMa yKpniTaH.a h napaAeAHor Boljerta, npeABHAera H3Bol)eH>e cbhx 3eMA>aHHX  paAOBa

pynHHM HcxonoM. Ha pacTOJ â y 1 m ao 3 m Gahacc HBnne poBa oa cnoA >He HBnne racoBOAa,
Moryhe je  npeA BHAeTH  MauiHHCKH ncxon y CAynajy K aA ce  npoGHHM HcxonHMa
("niAHnoBaH>eM") HeABOCMHCAeHO yTBpAH TanaH noAOcaj racoBOAa h xaA MamHHCKH ncxon

OAoGpn npeA CTaBHHK  jn "CpGnjarac" Ha TepeHy.

2.Y koahko Ha MecTHMa yxpuiTaHba h/hah napaAeA Hor Bo^eH>a Ao^e ao OTK onaBaH>a racoBOAHe

peBH h oniTebe^a racoBOAa o OBOMe ce xhtho Mopa oGaBecTHTH jn "CpGnjarac"

npeAy3HMan.a noTpeGHHx Mepa xoje he ce oapcahth HaxoH yBHAa y cTaH>e Ha TepeHy.

3.y CAynajy oiHTeheita racoBOAa, xoje HacTaHe yc^eA  H3Bol)eH.a paAOBa y 3Ohh racoBOAa,
HenpHApacaBaH.a yTBp^eHHX  ycAOBa, xao h yê eA  HenpeA BH^eHHX  paAOBa kojh ce
npHAHK OM H3Bo^eH>a oGjexTa, HHBecTHTop je o6aBe3aH Aa choch cBe TpomxoBe caHau,HJe Ha

racoBOAHHM HHCTaAapHJaMa h HaAOK HaAH niTeTy HacTâ y yc^eA eBeHTyaAHor npexHAa

raca.^

Hnje AO3BOA >eHO napaAeAHO Boljeite noA 3eMHHx BOAOBa H3HaA h hciioa racoBOAa.

Hnje

* pacToja^e ce MepH ao raGapHTa pe3epBoapa

1,50
0,30

15,00

10,00

5,00

15,00

6,00

-

0,20

-

-

-

-

-

Oa racoBOAa ao bhcoxot 3ejieHHJia

Oa racoBOAa ao iuaxroBa h xaHana.

Oa racoBOAa ao H3Bopa onacHOCTH nocTpoje^a h

oGjexara 3a cxjiaA HiirreH.e 3anajbHBHx racoBa yxynHor
xanauHTeTa npexo 60 m3

Oa racoBOAa ao H3Bopa onacHOCTH nocTpojê a h

oGjexara 3a cxjiaAHUiTefte 3anaA >HBHX  racoBa yxynHor
xanauHTeTa Bnme oa 10 m3 a HaJ BHtue 60 m3

Oa racoBOAa ao H3Bopa onacHOCTH nocTpojê a h

oGjexara 3a cxjiaAHUiTê e 3anajbHBHx racoBa yxynHor
xanauHTeTa HaJ BHme 10 m3

Oa racoBOAa ao H3Bopa onacHOCTH nocTpoje^a h

o6jeKaTa 3a CK JiaAHUiTê e 3anajbHBHX  h ropHBHx
TeHHOCTH yxynHor xanauHTeTa npexo 100 m3

Oa racoBO^a ao H3Bopa onacHOCTH nocTpojeita h

oGjexara 3a cxjiaA Hurreifce 3anajbHBHX  h ropHBHx
TeHHOCTH yxynHor xanauHTeTa BHUie oa 3 m3 a HaJ BHiue

100 m3

TeHHOCTH yicynHor xanauHTeTa HaJ BHiue 3 m3



K oniije:

-CeKTopy 3a Pa3Boj

-A pX HBH

xao y TexcTy

npn ynoTpe6n H3a3BaTH BapHnny, K opHinheite BO3HJia kojh npu pâ y Mory H3a3BaTH
BapHHuy, K opniuheibe eneK TpHHHHX  ypefjaja kojh HHcy y CK Jiâ y ca HOpMaTHBHMa
nponncaHHM y oAroBapajyhHM CTaHAapA HMa SRPS 3a npoTHBeK crmo3HBHy 3amTHTy,
OAJiarâ e 3anajtHBHx MaTepHja h AP>xaH>e MaTepuja Koje cy noAAo>KHe caMO3anajbeH>y.

8.  HHBecTHTop je o6aBe3aH, y CK jiâ y ca 3aK0H0M o neBOBOAHOM TpaHcnopTy racoBHTHX  h
TeHHHX  yrjBOBO^^OHHKa h ^^HCTpnGyuHJ H racoBHTHX  yrjtOBo^oHHKa (Cji. niacHHK  PC, 6p.

—  4/2009), Aa 10 âHa npe noneTKa paAOBa y 3ainxHTHOM nojacy racoBo^a, oGaBecTH J I1

"Cp6HJarac" y nHcaHoj (])opMH, K â o 6h ce o6e36e^^HJio npncycTBO Hamer npê cTaBHHKa 3a

BpeMe Tpaja â pâ oBa y 6jih3hhh racoBO^a.

K oHTpojia cnpoBO^eH>a Mepa H3 obhx ycJioBa BpuiH ce o TpouiKy HHBecTHTopa.

K axo je racH^HKâ nja onuiTHHe ^K aTy6nv,a y Toxy, mojihmo Bac ^a 10 ^aHa npe noneTK a
H3BO^en>a pâ oBa oGaBecTHTe J II "CpGnjarac" K aKO 6hcmo Mornn aa o6e36enHMO np^cycTBO
Hamer npê cTaBHHKa 3a BpeMe Tpajâ a pâ oBa, axo ce 3a to HaK Hazmo yKâ ce noTpe6a.

TexHHHK H ycjiOBH 3a npHK JtyHeibe Ha A HCTpH6yTHBHH cncxeM Jn MCp6HJarac"-a:

HaK OH CTaBJtaEba y 4^yHKIlHJy noMeHyTor ĤCTpH6yrHBHor racoBona tj. ô6HJaK .a
ynoTpeOHe ^o3Bone, o6e36eflHJiH 6h ce noTpeOHH K ananuTeTH 3a npHKibyneH>e noTeHnHJanHHX

noTpomana Ha npe^MeTHOM nonpynjy.• - •   •—

Y kojikko HaK OH no6HJarba ynoTpe6He AO3Bone 3a noMeHyTH racoBo ,̂ hhbccthtop 6y^e
aceneo ^a npeA MeTHH oOjexaT npHK JByHH Ha AHCTpu6yTHBHH racoBOA HH chctcm J FI "CpGujarac",
no CTHnâ y HeonxoAHHX  ycnoBa nponucaHHX  3axoHOM o njiaHHpaity h H3rpanH>H h 3aK OHOM o

, moIih he j\a nau ce o6paTH ca 3axTeBOM 3a H3naBaH>e onoOpe^^a 3a npHK JtyneH.e y

ca nnaHOM 265. 3axoHa o eHepreranH.

Pok Bâ cHocTH obot AoxyMeHxa je ABe roAHHe oa AaHa H3AaBan>a.
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! 3a TeneKOMyHHKauMje a.A -

flEJ IOBOflHM BPOJ : 427029/2-2025
A ATY M: 24.09.2025
MHTEPHM EPOJ :
EPOJ M3J 1K PM: 39
flMPEK UMJ A  3A  TEX HMK Y
CexTop 3a Mpexwe onepauHje
Cny>x6a 3a nnaHnpaH>e m M3rpaAH>y Mpexce EeorpaA
Y xi. HoBona3apcxa 6p. 37-39,11000 EeorpaA

TeneKOM Cp6nja





HanoMMH>eMO fla y cnynajy fla nnaHCKM floxyivieHT m yp6aHMCTMHK M npojê aT
npeflCTaBitajy ochob 3a M3flaBaifae noKauMJ CK MX  ycnoBa, noMeHyTM flOKyvieHTM He
caflp>Ke ycnoBe 3a M3rpaflH>y, na je noTpe6HO y nocTynxy M3flaBaH>a noKaflMjCK MX
ycnoBa, np^OaBMTM yenoBe 3aumiTe ofl no>xapa m eKcnno3Mja, y cxnafly ca nn. 54
3aKOHa 0 nnaHMpahby m M3rpafl^^M (,,Cn. macHMK  PC", 6p.72/2009, 81/2009-ncnp., 64/2010-
oflnyKa Y C, 24/2011,121/2012,42/2013-OflJ iyxa Y C,50/2013-oflnyKa Y C,98/2013-oflJ iyKa
Y C132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,37/2019-flp.3aK OH, 9/2020 v\ 52/2021) m hji. 20
Y pefl6e 0 noKaflMJ CK MM ycnoBMMa (Cn. FnacHMK  PC 6p. 115/2020).

3a BaHpeflHe cmya^nje y Flo>KapeBL(y M3Bpiumio je npemefl 3axieBa 3a
ycnoBa 3a ncnpe6e M3pafle yp6aHMCT MMKor npojeiaa 3a noTpe6e M3rpaflhbe

nocnoBHor o6jeiaa kojm ce Hana3M y jaBHOj cbojmhm oniuT MHe >Kary6nua, cnpaTHOCTM flp+0,
Ha K .n.6p.4980/63 K .O.>Kary6MMa.

Obmm nyTeM Bac o6aBeujTaBaMo o cneflefiewi:
HnaHOM 29 3aKOHa 0 3aiiT MTM Ofl no>Kapa (,,Cn. rnacHMK PC", 6p. 111/2009, 20/2015,
87/2018 m 87/2018-flp.3aK OHM) flecJ ĤULue ce fla ce npe M3pafle nnaHCK MX  flOKyivieHaTa
npn6aBJba MnuubeH^e MwHWCTapcTBa yHyipauj^^ux nocnoBa, xoje caflpx<e ycnoBe 3aiuTMTe

Ofl no>Kapa.

HnaHOM 11 3aK OHa o nnaHnpahty v\ M3rpafl^bn (,,Cn. macHMK  PC", 6p.72/2009, 81/2009-
ncnp.,64/2010-OflnyKa Y C, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - OflJ iyxa Y C 50/2013 - oflnyKa Y C,
98/2013-OflnyKa Y C,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-flp.3aK OH, 9/2020 v\
52/2021), flecJDMHMcaHO je fla cy FlnaHCK M flOKyivieHTM npocTopHM m ypOaHMCTUHK H nnaHOBM.

M3 npeTxoflHO M3no>KeHor ce 3aicrbyHyje fla MuHMCTapcTBo yHyTpaujht>nx nocnoBa, CeK Top 3a

BaHpeflHe CMTyaflMje, Oflerbehte 3a BaHpeflHe CMTyaLinje y floKapeBL ^y, He M3flaje
MMuujtehbe Ha yp6aHncTMHK H npoje^aT, jep oh HMje flecjDMHMcaH xao nnaHCK M flOK yivieHT .
O63i/ipoM Ha to, He M3flajy ce hh ycnoBH 3auiTHTe ofl nox<apa, kojm cy cacTaBHM fleo tot

Y J l.TPr OCJ lOEO'bEhbA EP.1
12320 )KArY EHUA

FlPEflMET: O6aBeujTeHDe

BE3A: Bain 3axTeB ofl 22.09.2025. rofli/me

)KArY EHLiA

Peny6nnKa Cp6nja
MHHUCTAPCTBO Y HY TPAUJf-bl/IX  nOCJIOBA
CEKTOP 3A BAHPEflHE CHTY A I4MJ E

3a BaHpeflHe CMTyaflMJe y FloMtapeBLjy
3a npeBeHTMBHy 3auuTMTy ofl noxcapa m eKcnno3MJa

07.24.1 6poj 217-28-1517/25-1
146:1172623
^^aHa 30.09.2025.roflMHe
flo)KapeBau



"***•

o6aBe3e npn^aBrba^ta carnacHocTM Ha yp6aHMCT MHK M npojeKaT, oahocho
ycnoBa 3a H3pa,qy yp6aHMCT MHKor npojeicra, y nornefly Mepa 3aiiTme oa no>Kapa oa
HaA Jie>K Hor opraHa MwHHCTapcTBa yHyTpauj^tHX  nocnoBa, He ocjio6aT}a o6aBe3e
MHBecTMTopa, M3Bof)aHa paA OBa m npojeKTaHTa p,a y CBei^y npeA BMAe Mepe 3aiuT MTe oa
no>Kapa h cnpoBOAe OApeA6e 3aKOHa o 3aLHTHTM oa no>Kapa (,,Cn. rnacHMK PC", 6p.
111/2009, 20/2015, 87/2018 w 87/2018-AP-3aK OHH), 3aK OHa o eKcnjio3MBHMM MaTepMjaivia,
3anarbMBHM TeHHOCT MMa v\ racoBMMa (Cn. fjiacHMK  CPC, 6p. 44/77, 45/84, m 18/89 h

Cn. rnacHMK  PC, 6p. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005-Ap.3aKOH u 54/2015-Ap.3aKOH),
3aKOHa o 3anarbMBMM m topmbhm TeHHOCTMivsa m 3anan>MBMM racoBMMa (Cn. FnacHMK  PC,
6p. 54/2015) m APy x̂ Ba>Kefnix 3aK OHa, OA iiyKa, tgxhmhkmx nponnca, TexHMHK MX  HopMaT MBa,

m ocTannx aKaTa K ojMMa je ypefjeHa o5nacT 3aujT MTe o noxopa m eKcnno3nja.



1.J IOK AL 1HJA :
LLnpe^MexHy jioKauHJy npe^cTaBJBa K aTacTapcKa napue^a 6p. 4980/63 K O 5K ary6H^a
y âry6H^H, K oja HcnyH>aBa yc^oB 3a rpâ eBHHCK y nap^ê y;
1.2.K aTacTapcKa nap^ejia 6p. 4980/63 K O âry6Hua, Ha^a3H ce y
3ohh 2.1 - CraHOBaite cpê H-nx rycTHHa (BHiuenopo^HHHO cTaHOBaH>e);
U.rioBpuiHHa nap^eue je 2.000m2.
1.4.<DpoHTajiHa ui^pHHa napuê e ao yjinpe je oko 38,00m;
1.5.Ha napuejiH HeMa H3rpal)eHHX  o6jeKaTa;
1.6.Ca nappeua ce AHpeK THo H3Jia3H Ha jaBHy caoOpahaJHHiiiy.

2.nPA BHJIA  yPETEH>A  H TPATiEIBA :
2.1.BpcTa h HaMeHa o6jeK aTa kojh ce Mory rpaAHTH y HaBeAeHoj 3OHH:,
o6jeK TH jaBHHX  HaMeHa h cjiy (̂6H, 3ejieHHJio, yc^y ĉHe AeJ iaTHOCTH h nocjiOBaifce h cji.

caAp ĉaJ H Mory ce rpaAHTH y oK BHpy cTaM6eHor o6jeicra hah xao 3ace6HH

, oahocho K ao ocHOBHa hah npeTê cHa HaMeHa o6jeK Ta. OnTHMaAHH oahoc
cxaHOBâ a h nocA OBa^a (K OMepUHJaAHHX  AeAaTHOCTH) Ha HHBoy ueA HHe h3hoch -
80%:20%;
2.2.3a6paiteHa je H3rpâ H>a o6jeK aTa kojh 6h cbojom (J iyHK unjoM yrpo3HAH

npocTopa. 3a6paH>eHe cy CBe HaMeHe 3a K oje ce, Ha ocHOBy nponeHe
a yrpo ĉaBajy AfHBOTHy cpeAHHy;

2.3.MHHHMaA Ho pacTOJ â e H3Mel)y rpâ eBHHCK e h peryAapnoHe A HHHj'e je 10,0m;

1

HH<J >OPMAIJ Hjy O J IOK AIJHJH

O MoryhHOCTHMa h orpaHHieibHMa rpâ u>e
Ha K .n.6p. 4980/63 K O >K aiyoima y >K aryonnu

OnuiTHHCKa ynpaBa onuiTHHe ^K aryOnija - OAeJteifce 3a npHBpe^y h ckohomckh pa3Boj,
no CAy ĉ^eHOJ  Ay>K H0CTH, a Ha ocHOBy ujiaHa 53. 3aK OHa o njiaHHpaH.y h H3rpaA H>H
(,,Cji.r;iacHHK  PC", 6p.72/09...83/18, 31/19, 9/20, 52/21 h 62/23), K ao h Ha ocHOBy
Fl^aHa reHepajiHe peryjiapHJe "^K aryOHija" (,,Cji.r̂ acHHK  onuiTHHe
6p. 10/13),

OnuiTHHCKa ynpaBa
O/̂ejbeH>e 3a npHBpcuy
H eK OHOMCK H pa3BOJ
Bpoj: III-03-350-316/25

10.09.2025.

Peny6jiHKa CpSnjat



PyK OBO^^HJIAIJ , O^^EJBE Â :O6paAHo:
MAaA OMHp MHA OJK OBHh

1-

2.4.HaJ MaH>a A O3BOJteHa noBpuiHHa rpaljeBHHCK e nap^ejie BHiiienopoA HHHor cTaHOBaita
je 600m2;
2.5.Haj\iaH>a A O3BOJbeHa m^pHHa <} )poHTa BHmenopoA HHHor CTaHOBaH>a:
cjio6o^^HOCTqjehH 20,0m, a y npeK HHyTOM HH3y 15,0m;
2.6.HaJBehH AO3Ban>eHH hhackc 3ay3eT0CTH BHiiienopoAHHHor CTaHOBaita je 40%;
2.7.HaJ BehH AO3BOJi>eHH hhackc H3rpal)eH0CTH BHiuenopoAHHHor CTaHOBaH>a oa 1 -1,5;
2.8.MaK CHMajiHa cnpaTHOCT BHiiienopoA HHHor o ĵeiera no n+2+IlK  (Mo ĉe ^o n+4 y3
H3paAy yp6aHHCTHHK or npojeiera);
2.9.MaK CHMajiHa BHCHHa HaA3HTKa CTaM6eHe noAKpoBHe errsoKe h3hoch 1,6m;
2.10.MaK CHMâ ^Ha BHCHHa BHinenopO^HHHor o6jeicra je 15,0m;
2.1 l.PacTOJaH>e ocHOBHor ra6apHTa BHmenopo^H^Hor o6jeicra h jihhhj
napitejie je MHHHMajmo 3,0m;
2.12.HaJ MaH,a Me^yco6Ha y^ajteHOCT oGjeicaTa y OK BHpy napuejie je
nojioBHHa BHCHHe BHmer oOjeiera;
2.13.CaBpeMeHO apxHTeieroHCK O peme^e K oje  Tpe6a nn je y CK jiâ y ca H>eroBOM
4>yHK UHJ0M h Henocpe^HHM oKpy ĉei^eM. Cbojom apxHTeicrypoM h h o6jiHK OBaH>eM
oGjexaT  Tpe6a n̂  npe^CTaBJba penep y npocTopy h jo,aje npeno3HaTJbHB nê aT Hacejty;
2.14.Y K OJ 1HK O npH H3rpâ H>H oGjeiera, napuejia HHJe HcxopHmheHa ao MaK CHMajmor
HHAexca H3rpâ eHOCTH oahocho 3ay3eTOCTH, Mory ce rpaAHTH h ApyrH o6jeK TH ao
noTnyHor HCKopHmheH>a nap^ejie y rpammaMa AO3BOJteHHx HHAexca;
2.15.O6e36eAHTH npHCTyn AH Ĥivia ca noceSHHM noTpe6a\ia Ha K OTy npH3eMA >a

cnojL HHM hah yHyTpaiiiftHM paMnaMa, MHHHMaA He uinpHHe 0,9m;
2.16.napK HpaH>e ce o6e36ê yje Ha concTBeHOJ  rpaljeBHHCK OJ  nap^eAH H3BaH noBpuiHHe

nyra.

2.17.nap^eAa ce HaAa3H y ceH3MHHK Oj 3ohh oa 8 MK C.
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